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CANAKKALE SEHIRICi VE MUCAVIR ALANLAR IMAR PLANI PLAN NOTLARI
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01.02.2018 TARiH VE 2018/38 SAYILI BMK HAVALANDIRMA BACASI VE TICARET BOLGELERINE iLiSKiN PLAN NOTU iLAVESi
04.10.2018 TARiH 2018/129 SAYILI BMK OTOPARKLARA iLiSKiN PLAN NOTU iLAVESi
05.03.2019 TARiH 2019/23 SAYILI BMK ASANSORE iLiSKiN PLAN NOTU iLAVESi
04.09.2019 TARiH VE 2019/96 SAYILI BMK ZEMiN DURUMUNA iLiSKiN HOKUMLER iLE iLGiLi PLAN NOTU DEGISiKLIiGi
03.12.2019 TARiH 2019/142 SAYILI BMK PLAN NOTU iLAVESI
06.02.2020 TARiH 2020/30 SAYILI BMK 31. MADDEYE PLAN NOTU iLAVESi
01.04.2021 TARiH 2021/53 SAYILI BMK PLAN NOTU iLAVESi
03.02.2022 TARiH 2021/37 SAYILI BMK PLAN NOTU iLAVESi(MAHKEME K. )
03.11.2022 TARiH 2022/116 SAYILI BMK PLAN NOTU DEGISiKLiGi/iLAVESi (MAHKEME KARARI iPTAL)
01.12.2023 TARIH 2023/120 SAYILI BMK 12. MADDEYE PLAN NOTU iLAVESi
05.09.2024 TARiH 116 SAYILI BMK KENT iCi VE MUCAVIR ALANLAR PLAN NOTLARI DUZENLEMESi
02.07.2025 TARIiH VE 98 SAYILI BMK UYGULAMA SINIRI(C) iLE iLGiLi PLAN NOTU DEGISiKLiGi

Kapsam ve Uygulama Sinirlari

1 Bu plan; plan raporlari, genel hiikiimler ve diger hiikiimlerden olusan plan
notlari ve plan paftalariile bir batlinddr. Uygulama bu bitinlige bagh olarak yapilir.
2. Bu plan notlarinin genel hiikiimleri; plan paftalari Gzerinde sinirlari belirlenmis

sehirici ve micavir alan siniri igerisinde bitln alanlarda uygulanacak olup, asagida listelenen
planlama altbolgelerinde uygulanacak 6zellikli hususlar ayrica belirtilmistir.

A) Esenler Mahallesi revizyonu: (12.10.2001 tarih 384 sayili belediye meclis
karari ile onaylanan) Ugur Mumcu Caddesi, Cetin Eme¢ Caddesi, Baris
Caddesi, Adnan Kahveci Caddesi ile sinirli alanlar.

B) Ismetpasa Mahallesi Revizyonu: (05.01.2012 tarih 29 sayili belediye meclis
karari ile onaylanan) Saricay, Atikhisar Caddesi, Yonca Kavsak ve Simerbank
tesisleriile sinirli alan.

C) Karacadren ve Esenler bolge revizyonu: (12.11.2014 tarih 222 sayili belediye
meclis karari ile onaylanan) Karacadren Koyl ve Esenler Mahallesinin bir
kismindaki alan.

D) Barbaros Mahallesi 1. Etap revizyonu: (02.12.2010 tarih 241 sayih belediye
meclis karari ile onaylanan) kuzeyinde Sarigay, batisinda Canakkale Bogazi,
dogusunda Atatlirk Caddesi, glineyinde Plaj Sokak ile sinirli alan.

E) Barbaros Mahallesi 2. Etap revizyonu: (09.09.2011 tarih 183 sayili belediye
meclis karari ile onaylanan) ismail Hakki Bey Sokak ile Troya Caddesi
arasinda kalan alan ile 100. Yil Caddesi Kuzeyi ve Glineyinde kalan alanlar.

F) Barbaros Mahallesi 3. Etap revizyonu: (14.11.2011 tarih 217 sayili belediye
meclis karari ile onaylanan) Atatlirk Caddesi ile Nezihi Sunar Sokak, Sehit
Gurol Caddesi ile Hasni Kilkis Sokak arasinda kalan alanlar.

G) ismetpasa Mahallesi 4. Etap revizyonu: (05.01.2012 tarih 217 sayili belediye
meclis karari ile onaylanan) Setboyu Caddesi, Cinarlik Sokak, Sefik inan
Caddesi, Tugsavul Caddesi, Papatya sokak ile sinirli alanlar.

H) Cevatpasa Mahallesi 5. Etap revizyonu: (11.06.2012 tarih 135 sayili belediye
meclis karari ile onaylanan) Sefik inan Caddesi, Ulus Sokak, Bahriye Ucok
Caddesi ve inénii Caddesi ile sinirli alan.

imar durumu belgesi ekidir.
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Genel Hikiimler

Olgiiler ve yaklasma mesafeleri:

3.1. Uygulama imar plani paftalarn Uzerine islenmis bina olglileri ve yapi
yaklasma mesafeleri; parselasyon durumlari ve bina kitleleri bu amagla etiid
edilerek hazirlanmis olup uygulamaya esas olarak kabul edilecektir. imar
durumu asamasinda yapilan 6n incelemede veya resmi aplikasyon krokisi ile
planda verilmis bina kitle 6lgileri arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda,
diger yapilanma kosullarinda bir degisiklik getirilmeden 6lgileri uyumlu hale
getirmeye idare yetkilidir. Ol¢iileri verilen parsellerde emsal degeri hesabinda
planda verilen olgller esas alinir. Zemin kat ticaret+konut veya ticaret alani
fonksiyonlu adalarda komsu ve bitisik parsellerin yapi nizamina bakilarak
zemin katta ve bodrum katta arka bah¢e mesafesinin tamami kullanilabilir.

3.2. Planda ol¢u verilmemis, emsal ve hmax degerlerine goére vyapilanma
gerceklestirilecek parsellerde, bu plan notlarinin ruhsat asamasina esas
kisimlarina uygun olarak degerlendirme yapilir.

3.3. Uygulama siniri B ve C hari¢ olmak tGzere: Yan ve Arka bahge cekme mesafeleri
binalarin toplam kat adedi dikkate alinarak uygulanir. Her katta ayri ayri uygulama
yapilamaz.

3.4. imar planlarinda ticaret bolgesi olarak belirlenen yapi adalarinda yapilacak
binalarin zemin katlari, adanin yapi nizamina bagh olarak, bodrumlari ile birlikte
on bahge mesafelerine tecaviiz etmemek, yan ve arka bahge sinirina (3.00) m.
den fazla yaklasmamak kaydiyla yapilabilir. Yan ve arka bahce mesafeleri, tabii
veya tesviye edilmis zeminin lizerinde kalan bodrum katlari da dahil, 4’ten fazla
kath binalarda 4 katin tzerindeki her kat i¢in (0,50) m. artirihr.

(01.02.2018/38 BMIK)

Mania Plani:

e (Canakkale Havalalani Mania Plani sinirlari icerisindeki tasinmazlarda: mania plani
kriterleri uyarinca ¢ati anten baca vs. donatilar dahil yapilar 52.50 kotunu (deniz
kotu 0.00 kabul edilir) gecemez.

6306 sayili yasa kapmasinda kalan yapilar:

5.1. Yapildigi tarih itibariyle gecerli olan imar plani ve yonetmelik hikimlerine
uygun olarak ruhsat almis ve insaati tamamlanmis, mevcut yapilarin bulundugu
parsellerden, 6306 sayili yasa kapsaminda ‘riskli yapl’ raporu alarak idareye ibraz
eden yapilarin bulundugu parsellerin, miktesep haklarinin korunmasi amaciyla,
mevcut cekme mesafeleri ve kat adedi esas alinarak mevcut durumuna uygun
olarak yenilenmesi icin bu mesafe ve kat adedine gére imar durum belgesi
verilerek yapilar ruhsata baglanacaktir.

5.2. Ancak engelliler ve parsel icindeki yaya sirkilasyonuna iliskin dizenlemelerle
ilgili buglin itibariyle yirirlikte olan kanun ve yonetmeliklere gore idarece
degerlendirme yapilarak ilgili hiikimler uygulanacaktir.

Miiktesep haklar:

e Yol genislemesi yapilan imar adalarinda, mevcut 6n imar hatti, mevcut insaat

alani ve diger imar haklari korunacaktir. (kot alinan yol, agik-kapali ¢cikma, zemin

imar durumu belgesi ekidir.



10.

11.

Canakkale Sehirici ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlari
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanmistir.
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi

kat teras ve diger haklar ile ilgili olarak ada icerisindeki veya cephe alinan yol
Uzerindeki emsallerine uygun karar vermeye idaresi yetkilidir)
Parsellerin Tevhidi:
Yapi nizami farkli olmakla birlikte uygulama imar plani tzerinde kitle islenerek
Olguleri verilmis parsellerin tevhidine, yonetmeligin 7. Maddesinin 9. Bendindeki
hususlara uymak kaydi ile idaresi yetkilidir.
Ada Ortasi Gizgisi
Konut alanlarindaki yapi adalari igcinde gosterilen ada orta gizgileri yalnizca imar
parsellerinin hangi yoldan cephe alacagini gostermek amaciyla verilmis izafi
cizgilerdir.
Bina yiikseklikleri:
2 katli konut yapi adalarinda sagak ylksekligi: 6.50 m'yi
3 kath konut yapi adalarinda sagak yiiksekligi: 9.50 m'yi
4 kath konut yapi adalarinda sagak yuksekligi: 12.50 m’yi
5 katli konut yapi adalarinda sagak yuksekligi: 15.50 m'yi
6 katli konut yapi adalarinda sagak yuksekligi: 18.50 m'yi
7 katli konut yapi adalarinda sagak yliksekligi: 21.50 m’yi
8 katli konut yapi adalarinda sagak yiksekligi: 24.50 m’yi
Asamaz.

9.1. “Uygulama sinirlari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki
konut adalarinda bina yiksekliklerinde sagak kotu 12.50 m. yapilacaktir.
Zemin kat isyeri olmasi durumunda subasman kotu 0.20 m. zemin kat konut
olmasi durumunda su basman 0.90 m. yapilacaktir. 1. kat taban kotu (d6seme
Ustt) 3.80 m. olacaktir. Bundan sonraki kat hizalari komsu parsellerdeki bina
déseme hizalari ile uyumlu olacaktir.

9.2. Ayrica bitisik ve ayrik ikiz tim parsellerde sacak seviyesi komsu
parsellerdeki mevcut yapilasmalara uygun olacaktir.
Sacaklar:

10.1. “Uygulama sinirlari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki konut
adalarinda: 6n cephede 0.50 m. sacak ve 0.90 m. parapet mutlaka yapilacaktir.
Kullanilabilen teras alanlarinda parapet lzerine 0.20 m. korkuluk yapilmasi
mecburidir.

10.2. Binalarda agik ve kapali gikmadan sonra 0.50m. sagak yapilabilir.

10.3. Hi¢ ¢cikma olmamasi durumunda idaresi yetkili olmak lzere sagak genisligi
en fazla 0.50 m yapilabilir.

Cikmalar:

11.1. 5.00 m.’den az 6n bahceli veya 6n bahcesi olmayan parsellerde kapall
ve aclk cikma vyapilabilir olanlar imar plani Gzerinde kitle islenerek
gosterilmistir. imar plani Gzerinde gosterilmemis olanlar icin idaresince
yerinde inceleme yapilarak mevcut yapilasmaya gore ¢ikmalar imar durum
belgesi lizerine islenecektir.

11.2. Acik cikmalar arka ve yan bahce ¢ekme mesafesinde; parsel sinirina
2.00m. den fazla yaklasmamak kaydiyla 1.00 m. yapilabilir. Ancak mevcut
yapilasmaya bakilmak kaydi ile yan ve arka bahce mesafesinde 1.50 m.
yapilabilir. Motif c¢ikma yapilmasi durumunda kullanim alanina dabhil
edilebilir.

imar durumu belgesi ekidir.
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11.3. “Uygulama sinirlari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki
konut adalarinda: 6n bahce olmamasi durumunda kose parsellerde
koseden 1.00m. cekildikten sonra ve yine her parselde yalnizca bir
komsudan en az 1.00m. gekilecek sekilde 1.20m. agik veya kapali ¢ikma
olarak yapilabilir. Acik ¢cikma olmasi durumunda komsu parselden 1.00m.
mutlaka gekilecektir.

05.09.2024/103 BMK).

11.5. Cikmalar; komsu parselde yapildigi donemdeki imar plani ve
mevzuata uygun olarak yapilmis ruhsatli yapi olmasi durumunda komsu
parseldeki cekme mesafesi kadar cekilir.

11.6. Ada butuninde genel yapilasmanin %50 ve daha az olmasi halinde
arka bahgede en fazla 1.50m. agik veya kapali ¢gikma yapilabilir. Ancak ayrik
ikiz nizam olmasi durumunda komsu parsel yapilasmasina uygun olacak
sekilde agik ve kapali ¢ikma yapilacaktir. Bitisik nizam olmasi durumunda
ada bazinda yapilasmaya bakilarak ¢cikmalar uygulanacaktir.

11.7. Plan notlarinin 5.maddesinde belirtilen yapilar disinda; kapal
cikmalar yan bahce mesafesine tasamaz.

Catilar:

12.1. Cati egimi kentin karakter ve 6zelliklerine uygun olacak sekilde %33’tir,
¢ati mahya yuksekligi en fazla 4.00 m.yi gecemez. Glizelyal ve Dardanos
mdcavir alan sinirlari igerisinde ise ¢ati egimi %45’e kadar yapilabilir, ¢ati
mahya yuksekligi en fazla 3.00 m.yi gecemez. Catl egimi sacak ucundan
hesaplanacak olup, yola bakan cephelerde sagak hatti gerisinde olusacak
cati bitis ylkseklikleri sacak kotundan itibaren en fazla 0.70m. olabilir,
sokak ve cadde siluetine olumsuz etkisini dnlemek amaciyla bu kisimlarin
max. 90cm. yuksekligindeki parapet ile gizlenmesi konusunda idaresi
yetkilidir.

12.2. “Uygulama sinirlari D-E-F-G-H” maddelerinde belirlenen alanlardaki
tasinmazlarda: ¢ati yapilmasi zorunlu olup kiremit kaplama yapilacaktir.

12.3. Parselin cephe aldigi bitin yollara cati egimi verilerek, cati bitisi
mutlaka yola bakan cephelerin sagak ucuna kadar indirilecektir. Cati en az
2 egimli (besik cati) olmak kosuluyla ayrik ve blok yapi nizamindaki
parsellerde yapilacak yapilarda yola egim verilerek yol disindaki bina
cephelerinde emsal aranmaksizin birbirine bakan binalarda kalkan duvarh
cati yapilabilir.

12.4. Cati cephesinin %40’ini asmayacak sekilde ve bina kdselerine cephenin
%20’sinden fazla yaklasmamak kosuluyla teras yapilabilir. Catida birden
fazla teras olmasi durumunda teraslar arasi mesafe 3.00m den az olamaz.
Komsu bitisik parselde mevcut imar durumdaki kat adedine gore yeni
yapilasma olmamasi veya ayni kat adedine gore yapilmis catili bina olmasi
durumunda teraslar bu parsele 1.20m.’ye kadar yaklastirilabilir. Kentsel Sit
Alani icerisinde ve 6.00 m’den dar cepheli binalarda Catida birden fazla
teras yapilmasi durumda teraslar arasi mesafe 2.00m den az olamaz. Catida
bulunan piyeslerden en fazla 2 tanesinden terasa cikis yapilabilir.

. skt

imar durumu belgesi ekidir.
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12.5. Cati arasi piyes yapilabilmesi igin; ¢ati mahya yiksekligi en az 2.20m.
olmalidir. Cati sacak ucundan itibaren 3,60m. cekildikten sonra son kattaki
bagimsiz bolimlerle irtibatli gati arasina piyes yapilabilir.

12.6. Bir konutta bulunmasi zorunlu piyeslerden yalnizca birinin baglantili
oldugu katin ¢ati arasinda yapilmasi durumunda, cati egimi icerisinde
kalmak (glvercinlik hari¢) ve zorunlu piyeslerin olgllerine (tip imar
yonetmeliginde belirtilen en-boy-yikseklik-alan) uygun olmak zorundadir.

12.7. Projesinde mevcut cati egimine ve givercinlik 6lgllerine uygun olarak
gosterilmesi veya Uygulamanin yapi kullanma izin belgesi alindiktan sonra
yapilmasi kaydi ile, binalarin gorsel bitlinlGglinl saglayacak sekilde, kat
irtifaki/malkiyeti yonetim planina hikim koymak veya site/apartman
genel kurul karari veya kat maliklerinin salt ¢ogunluk karari alinmak ve
bunu belgelemek kosuluyla, binaya herhangi bir yik getirilmeksizin;
catilarin teras kisimlarinda veya teras catilarda sagak ucundan itibaren
2.00m. cekilerek, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile
yapilan ve Uzerine yesil bitki ortlisi sardirilan, etrafi acik, gélgelik amagli
pergole yapilabilir.

12.8. Cati arasinin son normal kat ile baglantili sekilde kullaniimasi
durumunda c¢ati arasinda yapilacak piyesler (6rnegin c¢ati arasinda yapilan
su deposu, komirlik, sosyal mekanlar vb.) emsal hesabina dahil
edilecektir.

12.9. Catidaki glivercinliklerin teras disinda yiksekligi cati egimi hattindan en
fazla 90cm. genigligi 2.00m. olacak sekilde yapilabilir. Teraslarda ise terasa
cikis saglayan kapi yiksekligi esas alinarak yiksekligi, sacak kotundan
itibaren en fazla 2.20m. genisligi 3.00m. olacak sekilde yapilabilir. Teras
cikislarinda yapilacak bu guvercinlikler 3.00m. genislik sinirini korumak
kaydiyla teras genisligi disina tasabilir. Her hal ve sartta mahya yuksekligi
astlamaz. Ayrica catida yapilacak givercinlikler arasi mesafe, cephesi
7.00m.den dar yapilarda 1.00m., diger yapilarda 2.00m.den az olamaz.
Guvercinlikler gati sinirlarina Cephenin %20’si kadar yaklagabilir. Ayrica
catinin kinldigi cizgiye en fazla 1.00 metre yaklasilabilir. Komsu bitisik
parselde mevcut imar durumdaki kat adedine goére yeni yapilasma
olmamasi veya ayni kat adedine gore yapilmis ¢atili bina olmasi durumunda
glvercinlikler bu parsele 1.00m.’ye kadar yaklastirilabilir.

12.10. Catida sacak ve acik ¢ikmalarin Gzeri kapah ¢ikma olarak yapilamaz.
Ancak son katta bulunan bagimsiz bélime ait yan bahgedeki agik ¢ikmanin
Uzerine gelecek sekilde catida sacak yapilmasi durumunda (alt kattaki acik
¢ikma kadar) cati arasi piyesten acik alana cikis yapilabilir.

12.11. Yapilarin yola bakan cephelerinde kalkan duvar yapilmamak kosulu ile
catinin en yiksek noktasi %33 ile verilen mahya (orta) yikseklik asilmamak
ve %45 ile olusan egim arasinda kalmak kosuluyla tonoz cati yapilabilir. Bu
sekilde yapilan basvurularda komsu parsellerde catilar arasinda uyum
saglamak amaciyla cati tipine karar vermeye imar durum belgesi lizerinde
belirtiimek kaydiyla idaresi yetkilidir. Birbirine bitisik parsellerde tonoz cati
ile diger cati tiplerinin yanyana gelmemesi esastir. Cati mahya ylksekligi
hicbir kosulda 4.00 metreyi asamaz. Ayrica bu

imar durumu belgesi ekidir.
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sekilde yapilan tonoz catilar 6n ve arka cephelerde sacak ucundan 1.00m.
cekilmek zorundadir.

12.12. Konut ve ticaret kullaniml binalar hari¢c olmak lizere, resmi kurum, spor
salonu, okul, tiyatro salonu, kongre, konferans salonu gibi 6zellik ihtiva
eden yapilarda ¢ati mahya yiksekligini belirlemeye idaresi yetkilidir.

12.13. Cati arasinda piyes uygulamasi yapilabiliyor ise istenildigi takdirde en
Ust kat dosemesi bolimsel olarak yapiimayabilir.

12.14. Cat1 piyeslerine ¢ikan merdivenlerin genisligi en az 90 cm. olmak
zorundadir.

12.15. Genel olarak gati ile ilgili uygulamalarda kentin karakter ve 6zelliklerine
uygun ¢atl yapilmasi igin idare yetkilidir.

12.16. Uygulama imar planinda 2 kat, tek bagimsiz bolimli olup; ortak alan
teras niteligini tasimayan teras catilarda, merdiven sahanligi disinda
herhangi bir kullanima konu olmamak ve merdiven sahanliginin merdiven
kolu genisligini asmamak kosulunu saglayan merdiven evleri sagak
kotundan en fazla 2.60 m ytuikseklikte yapilabilir. (01.12.2023/120 BMK )

12.17. Tek bagimsiz bolimli mistakil konutlu (dubleks) binalarin ¢atilari teras
cati seklinde yapilmasi durumunda emsal haricidir. (05.09.2024/103 BMK)
(Canakkale 2. ldare mahkemesinin 30.04.2025 tarih ve E:2024/1074 esas
2025/446 sayili karari ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir.

Asansorler:

Uygulama sinirlari B-C maddelerinde’ belirlenen alanlarda Planli Alanlar imar
Yénetmeliginin 34.maddesi uygulanacaktir. imar durum belgesinde belirtilen B- C
bélgeleri hari¢ asansér yapilmasi zorunlu olan, bodrum katli yapilarin bodrum
katlarinda; iskan edilen konut, isyeri ve otopark, siginak olmamasi halinde engelli
erisiminin saglanmasi kaydi ile asansériin bodrum kata inmesi zorunlu degildir.
(05.09.2024/103 BMK)

Diger uygulama alanlarinda kuyu élg¢iileri 1.70x1.90m.’dlir.

Kentsel Sit Alani icerisinde imar durumu 3 kath parsellerde asansér boslugu
aranmaz.

Imar durumu 4 katli ve taban alani 78 m2.’den kiiciik parsellerde en az asansér
kova boslugu 1.60x1.70m., asansér kapisi 80 cm.’den dar yapilamaz.

Tiim asansor kat kapilari yangin yénetmeligine ve engelli mevzuatina uygun
otomatik kapi olmak zorundadir.

Misaade edilen minimum oOlcilere uyulmasi gerekmektedir. Bu husus, Asansor
Avan Proje, Mimari, Statik, Elektrik ve ilgili diger projelerdeki cizimlerde
gosterilmeli ve hesaplamalarda da dikkate alinmali, mimari ve statik projelerde
asansor kovasindan en az 1 kesit alinmali, asansér makine dairesi en az 5.00 m?
olmali ve makine kaidesinin en az bir yanindan 0,50 m. c¢alisma boslugu
birakilmalidir.

imar durumu belgesi ekidir.
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Mevcut asansér kovasi olan binalarda asansér kuyusunun elverdigi él¢iilerde
asansor yapilabilir.
Arka bahge gegisi:

14.1. Kentsel Sit Alanlari icerisinde; ada ortasi diizenlemesi (i¢ avlu) ile arka bahge

gecisleri koruma plani lizerinde diizenlenmis adalarda yer alan tasinmazlar,
koruma plani hiikiimlerine gére 6.00 metreden dar cepheli yapilasmasi miimkdiin
tasinmazlar, arka bahge mesafeleri plan (izerinde 2.00x2.00m. olarak islenmis
tasinmazlar ve GCanakkale Kiiltiir Varlklarini Koruma Kurulunca projesi
onaylanacak tasinmazlarda arka bahge gegisi aranmaz.

14.2. Arka bahge gecisi, engelli erisimi saglanabilecek sekilde genisligi en az 1.00m.

olmalidir.

Depolar:
15.1.  Meskenler icin bodrum katta ortak depo yapilmasi durumunda; her
bagimsiz bolim igin birakilacak depo alani projesinde belirtilecektir.
15.2. Bodrum katta ortak alan olmamasi durumunda ana merdivenin ve
asansoriin bodrum kata inme zorunlulugu yoktur.
15.3.  Arka bahc¢e mesafesinde mistemilat, depo, eklenti yapilamaz.

Isikhklar:
Guzelyali ve Dardanos micavir alan sinirlarinda, 1sikhklarin 4.50m2.den sonrasi
KAKS’a dahildir.

havalandirmayaptmastzorunludur

Bitisik ve blok nizamda; 6306 Sayili Yasa Kapsaminda yapilacak onayli eski

projesinin aynisi yapilacak olan parseller ve dubleks kati hari¢c 4 odali (3+1)

konutlarda Planli Alanlar Yonetmelik hikimleri uygulanacaktir. Her miustakil
konutta en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan dogruya haricten 1sik
ve hava almalari gereklidir. Bitisik ve blok nizamda yer alan bu sekilde isik
alamayan sadece 1 yatak odasinin en az bir duvarinin dogrudan isik alan bir piyese
bitisik olmasi ve bu duvar tzerinde min.1m? lik pencere, cam tugla v.s. ile 1sik
almasi saglanacaktir. Bu piyeslere en az 0.40 m2 olglsinde bagimsiz
havalandirma yapilmasi zorunludur. (05.09.2024/103 BMK)

i¢ Duvarlar:

17.1. 2 Bagimsiz bélim arasindaki ve bagimsiz bélim ile ortak alanlar
arasinda kalan duvarlar 3.00 cm’den az olmamak iizere isi ve ses yalitimi da
(“Binalarda Enerji Performansi Yénetmeligi”ne uygun ve yangin
yonetmeligine aykiri olmayacak sekilde secilmis tasyiini benzeri) yapiimak
kosuluyla 20,00 cm’den az olamaz.

17.2.  Badimsiz béliimler arasindaki désemelerde 3.00cm’den az olmamak
lizere is1 ve ses yalitimi (“Binalarda Enerji Performansi Yénetmeligi”ne uygun
ve yangin yénetmeligine aykiri olmayacak sekilde secilmis tasylinii benzeri)
yapilmak zorundadir.

imar durumu belgesi ekidir.
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17.3.  Binalarin yan parsele bitisik yapilan duvarlari hari¢ dis duvarlar 20.00
cm’den az olamaz. Makine projesi miiellifince Isi yalitim raporunda
belirtilmek kosulu ile 15.00 cm’ye diistirmeye idaresi yetkilidir.

18. Teraslar:
e On bahge mesafesi icerisinde mevcut yapilasmaya bakarak parsel sinirina
2.00 metreye kadar teras mesafesi belirlemeye idaresi etkilidir. Mevcut
yapilasma olarak ayni yoldan cephe alan ve ayni ada icerisindeki
parsellerdeki ayni kat adedindeki yapilar esas alinir. Yapilacak emsal
kontroli imar durum belgesi tizerinde belirtilir.
19. Bahge Duvarlan

20. Bacalar:

20.1. Ticaret olarak kullanilan isyerlerinde daha sonradan herhangi bir eklentiye
veya goruntl kirliligine sebep olmamak amaciyla ayri ayri koku ve duman
bacasi yapilmasi zorunludur. Yapilacak koku bacasinin asgari 6lgileri 30x30
cm’den az olamaz.

20.2. Mutfaklarda mutfak kokularini atmak Uzere yola cephesi olmayan dis
cepheye cikan dekoratif davlumbaz menfezi yapilmasi durumunda sont baca
yapilmayabilir.

20.3. Bagimsiz Bollimlerin ortak duvarlarina bitisik her iki bagimsiz bolime de
ayri baca cikislarindan hizmet vermek lzere tek sira veya sont baca yapilabilir.

a O aHoHd Rad PHHO A ,',‘ 2 R ARG A SieaSie A
I ludur_U  binalard Kanik_t land
yapHabilir (01.02.2018/38 BMK).
21. Cephe ve Goriiniisler:

21.1. Kombi ve klima {Uniteleri 6n cepheden goriilmeyecek sekilde
yerlestirilecek ve klima yapilmasi durumunda klima vyerleri projede
gosterilecektir. (6rnegin; balkonda ve catida gosterilmesi durumunda
gizleyecek sekilde aparatlarla saklanacak) klima yerlerinin dis cephede
yapilmasi durumunda ayni hizada ve binanin renk ve malzemelerine uygun
malzeme ile kapatilacaktir. Yola bakan acik cikmalara kombi konulamaz.

21.2. Yofmur-eluklar—dis-cephe-Heuyumlurenkte-olacakir—Muamkinsegizh

Yagmur oluklari dis cephe ile uyumlu renkte olacaktir. Mimkdinse gizli olarak
yapilacaktir. Sokakta mevcut olmasi durumunda yagmur suyu sebekesine
baglanacaktir. Zemin katin ticaret alani olarak kullanilmasi durumunda
tabela yerleri binaya dik konumda disariya ¢ikintili olmayacak,

imar durumu belgesi ekidir.
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Projenin mimari mduellifinin adi-soyadini belirtir bilgilendirme levhasi
yapinin gorindr bir yerine asilacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

21.3. Anten vyerleri merkezi sistem ve mumkiin oldugu kadar g¢atinin
goriinmeyen yerinde yapilacaktir. Glnes enerjisi yapilmasi durumunda
merkezi sistem yapilacak ve paneller ¢ati egimi ile uyumlu olacaktir. Merkezi
sistem anten yerleri ve glines eneriji yerleri projede belirtilecektir.

21.4.  Uygulamanin yapi kullanma izin belgesi alindiktan sonra yapilmasi kaydi
ile, binalarin gorsel bitinlugunu saglayacak sekilde, kat irtifaki/mulkiyeti
yonetim planina hilkim koymak veya site/apartman genel kurul karari veya
kat maliklerinin salt cogunluk karari alinmak ve bunu belgelemek kosuluyla,
binaya herhangi bir yik getirilmeksizin binalarin agik balkonlari i¢ duvar
yikilmadan sadece katlanir cam ile kapatilabilir.

21.5.  Binalarin cephe ve gorinus 6zellikleri ile ilgili olarak nihai onay verme
asamasindan Once mimari projeye ait, binanin acikta olan bitin
cephelerinden, cati 6rtisli dahil olmak lizere, yapim detaylarini, renkleri ve
yapim malzemelerini belirtecek sekilde, renklendirilmis 3 boyutlu gizimlerin
idareye sunulmasi zorunludur.

22, Kuranglezler:

o Her bagimsiz piyes icin her cephede 1 kuranglez yapilabilir. Kuranglezlerin boyu
1.20 m. yi gecemez. Kazan daireleri igin makine mduellifinin hesaplamalari
dogrultusunda 6lgli vermeye idaresi yetkilidir.

23. Bodrum Katlar:

e Egimden dolayl bodrum kat ¢ikmasi halinde 1. Bodrum kat iskan edilebilir. 2.
Bodrum ¢ikmasi durumunda ise ancak 1. Bodrum kat ile icten baglantili piyesler
yapilabilir.

e Bodrum katta 600 m2'yi gecen otopark diizenlenmesi durumunda; kat yuksekligi
3.50 m. olarak yapilir.

24, Yagmur Suyu Depolari:
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Planli alanlar imar yonetmeligindeki degisiklikten dolayi plan notlari 24. madde

degistirilerek;
2000 m%den blylik parsellerde yapilacak yapilarin mekanik tesisat projelerinin; cati

ylzeyinden toplanacak yagmur sularinin gerekmesi halinde filtre edilerek bir tankta
toplanmasi ve bina tuvalet sifonlarinda kullanilmasi amaciyla yagmur suyu toplama sistemi
icermesi zorunludur. Toplanan yagmur suyunun bina tuvalet sifonlarinin ihtiyacindan fazla
olan kismi, tesisat projesinde gosterilmek suretiyle bahge veya diger ortak alanlarda
kullanilabilir. Yagmur suyu toplama tanki, bina bilinyesinde veya ¢ekme mesafelerini ihlal
etmemek kaydi ile 6n, yan ve arka bahcgelerde ya da bahce zemini altinda konumlandirilabilir.
Tasma agzi yagmur kanalina baglantili olmali veya kanal imal edilene kadar kaldirim altindan
baglanti birakmali, gerekiyorsa tahliye amaciyla dalgic pompa konulmalidir. Tahliye hatti atik
su sebekesine baglanamaz. Gri su sistemi de bulunan binalarda toplanan yagmur sularinin bu
sisteme verilmesinin mimkin olmasi halinde yagmur suyu icin ayrica bir toplama tanki
yapilma zorunlulugu aranmaz.

¢ parsel alani;
2000-3000 m? ise 50 m3
3001-4000 m? ise 75 m3
4001 ve Gzeriigin ise en az 100 m3 lik su deposu yapilacaktir.
* Gerekmesi halinde yonetim karariyla ayrica aritma ve filtrasyon Gnitesi takilabilir.”

(03.11.2022/ 116 BMK)

25. Peyzaj Projeleri:
e Parsel alani 1000 m? den fazla olan parsellerde ruhsat asamasinda peyzaj mimari
tarafindan hazirlanan peyzaj projeleri ruhsat ekinde belediyeye sunulacaktir.
26. Kademelendirme:

26.1. Zemin kat taban seviyeleri, binalarin kot aldigi cephesinde (+0.00)
kotunun altina diisemez ve (+1.20) kotunun Uzerine ¢ikamaz. Her kosulda
azami bina ylksekligi asilmamak kaydi ile, binalarin yol cephesinde kalmayan
kisimlarinda ve iki yoldan cephe alan binalarda komsu parsellerdeki
yapilasma ile uyum saglayacak sekilde kot belirlemeye idare yetkilidir.

26.2.  Arazi egiminden faydalanmak amaci ile veya mimari nedenlerle, binalar
blokunun, bir binanin veya bagimsiz bir dairenin; belirlenen bina yliksekligini
asmamak, belirli piyesler icin tespit olunan asgari kat yuksekliklerine veya
Yonetmeligin diger hiikimlerine aykiri olmamak sarti ile, cesitli katlarda
ve/veya farkl taban ve/veya tavan seviyelerinde diizenlenmesi mimkunddr.
Ayrica, yukaridaki hikiimlere uygun olmak kaydi ile, zemin katlarin binanin
kot aldigi yol cephesi lizerinde bulunmayan piyesleri veya bagimsiz boliimleri
ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes
derinliginin yarisini asmayan bir kisim alanlari, zemin kat kotundan farkh
kotta dlizenlenebilir.
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27. Teknik Altyapi Alanlari:

e Elektrik-gaz-enerji vb. Dagitim elemanlari ile trafo, basing diislirme istasyonu gibi
donati binalarina imar planlari tGzerinde mevcut bulunanlar haricinde, belediye
meclisince onay verilmeden ilave yapilamaz. Donati ve diger ekipmanlara; kent
estetigini bozmayacak sekilde ve can-mal glivenligi agisindan 6nlemleri alinmak
suretiyle imar planlarina islenmeden izin verilmez.

e Tek bagimsiz bolimden olusan binalarda Egimden dolayi agikta kalan bodrum
katlarinda enerji odasi, su deposu ve kazan dairesi alani, toplam emsal alaninin
%25’sini gegemez.

Trafolar;

diizenlenemez. (03-112022/ 116 BMK- Canakkale 2. idare mahkemesinin
15.05.2023 tarih ve E:2023/18 ,2023/394 sayili karari ile dava konusu islemin
iptaline karar verildi. ) (05.09.2024/103 BMK )

28. Konutlarda bulunmasi zorunlu piyesler ve en az olgiileri:

e 1 oda, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo veya yikanma
yeri, 1 wc piyesi bulunacaktir. 3 veya daha az odali konutlarda yikanma yeri ile wc
bir arada olabilir.

Bu piyesler asagidaki tabloda belirtilen 6lglilerden daha kiglk yapilamaz.

Dar kenari (m) Net alani (m?)
En az 1 oda 3,00 12.00
Yatak odasi 2,50 9.00
Yatak odasi (Kentsel Sit Alani icerisinde ve 6.00 2,40 8.00
m’den dar cepheli binalarda)
Mutfak veya yemek pisirme yerleri 1,50 3.30
Banyo veya yikanma yerleri 1,50 3.00
Wc 1,00 1.20
Banyo + wc 1,50 4.20
Banyo + wc (Kentsel Sit Alani icerisinde ve 6.00 1,20 3.00
m’den dar cepheli binalarda)
Hol, giris, koridor 1,20 -
Hol, giris, koridor (Kentsel Sit Alani icerisinde ve 1,10 -
6.00 m’den dar cepheli binalarda)

e (Qda, yatak odasi ve mutfak veya yemek pisirme yerlerinde dar kenar hesabi
yapilirken; dar kenara denk gelen kiris, kolon, duvar gibi kisimlarin bulundugu
alanlar m2 hesabina dahil edilmeksizin m2.hesabi yapilir.

e 1 yatak odasi ve 1 oturma odasi olan bagimsiz bélimlerde, Banyo+wc’lerde
havalandirma bacasi denk gelen yerlerde dar kenari hesabi havalandirma bacasi
dahil yapilir.
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Kentsel Sit Alani sinirlari disinda kalan yapilarda yemek nisleri dar kenari 3.00 m.
ve alani 12.00 m2 olan bir odaya agilacaktir. Tim piyeslerde ve islak hacimlerde
tefris yapilmasi zorunludur. Giris holii, soyunma yeri, 3.00 m2’yi ge¢gmeyen sandik
odasi veya kiler gibi mekanlar oda sayilmazlar. Islak hacimlerde tefris yapilmasi
zorunludur. (05.09.2024/103 BMK)

Dikkan ve blrolarda bulunmasi gereken piyesler ve en az élglleri :

e Herdikkan icin 1 adet wc. ve lavabo (15 m2’den kigik dikkanlar harig),

e Her bagimsiz biro icin 1 adet lavabo+wc ayrilmasi zorunludur. (15 m2’den kiigtk
bilrolar harig)

e Kentsel Sit Alani igerisinde ve 6.00m.den dar cepheli binalar hari¢ dikkan ve
birolarin dar kenari (briit) 2,50m. den az olmamak tzere alani 10 m?den az olamaz.

e Mevcut projede isyeri olmasina ragmen wc. ve lavabo bulunmayan projelerde
tadilat talebinde de isyeri olmasi durumunda wec. ve lavabo yapilmasi zorunlulugu
aranmaz.

Uygulama Sinirlarina Ozel Hiikiimler

asamasthdan-dnce-vaziyet plant-veya-avanproje-onay-ahnacakir—(05.09.2024/103 BMK)
30. Uygulama Siniri (A) igerisinde:

¢ Mevcut ve statik agidan kat ilavesine mahsur bulunmayan yapilarda imar plani kitle
ebatlari uygulanacaktir.

¢ Yeni yapilacak yapilarda zemin katta arka bahcede 4,75 m. Arka bahge c¢cekme
mesafesi uygulanacaktir.

¢ Normal katlarda emsal aranmaksizin 1,50m. Kapali veya acik ¢tkma yapilabilir. Bundan
sonra arka bahgede acik ¢itkma yapilamaz.

o Onbahce mesafelerinde emsal aranmaksizin 1,50 m. Kapali veya acik ¢ikma yapilabilir.
Bundan sonra acik cikma yapilamaz.

31. Uygulama Siniri (B) igerisinde:

e Emsal 2.40'1 gecemez.

¢ Yol genislemesinden dolayi, mevcut insaat alani ve diger imar haklari korunacaktir.

o Atikhisar caddesi boyunca, Zemin Kat Ticaret +Konut Alanlarinda zemin katin blok
cephesi 75 metreyi gegmeyecektir.

12
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Yapinin ihtiyaci olan otopark sayisinin en az 2 bodrum kat yapilmasini gerektirdigi
parsellerde: bodrum katlarda ortak alanlar disinda (otopark, kazan dairesi, tesisat,
siginak) herhangi hacim, piyes, bolim olusturulmamasi, 6zel miilkiyete konu herhangi
bir alan bulunmamasi, ayri veya baglantili bagimsiz boliim olusturulmamasi sartlari ile
TAKS:0.60 olarak uygulanabilir. Bu parsellerde subasman seviyesinin Ustliinde kalan
katlarin hesabinda 0.40 degerine uyulur. Bu yapilarda; Canakkale Sehirici ve Mucavir
Alanlar imar Plani Plan Notlarinin 9. maddesi hiikiimleri mania plani kriterleri icerisinde
kalmak kosulu ile aranmaz.’ (06.02.2020/30 BMK).

32, Uygulama Sinini (F) - (G) - (H) igerisinde:
Arka bahce mesafeleri olusmus yapi adalarinda yeni yapilacak yapilar igin arka bahgede
1,50 m. kapal ¢ikma yapilabilir.
Cocuk kultibli olarak fonksiyonu belirlenen yapilar “kres ve giindiiz bakim evi” olarak
kullanilabilir.

33. Uygulama Siniri (C) igerisinde:

Konut alanlarinda en az parsel biyuklugu: 4000 m?dir.

Konut alanlarinda en az parsel cephesi 45.00 metredir.

(t-1) lejantli alanlarda zemin kat ticaret + konut alani fonksiyonu ile yapi yapilabilir.

(t-1) ticaret alanlarinda en az parsel buytklGga 1500 m?dir.

(t-1) ticaret alanlarinda en az parsel cephesi 30.00 metredir.

(t-1) ticaret alanlarinda; zemin kat ticaret fonksiyonu emsal degeri hesabina dahil
degildir. Zemin katlarda cekme mesafelerine gore, lst katlarda emsal 1.20 degerine gore
projelendirme yapilacaktir.

Sadece konut alanlarinda gegerli olmak Uizere, toplam emsal (insaat alani) degismemek
kaydiyla, kat adedi azaltilarak taban alani artirilabilir. Bu uygulamada, taban alani parsel
alaninin %30’unu gegmeyecek sekilde projelendirilmek sartiyla, kat adedi en fazla 10
kata kadar uygulanabilir. (02.07.2025/98 BMK)

04.07.2012 tarihinden 6nce onayli imar plani bulunan ve uygulama gérmis parsellerde,
muktesep haklar kapsamindaki imar haklari korunacak sekilde; en az parsel blyukligu
ve cephesi sarti aranmaz.

Yol kenarlarinda otopark uygulamasi yapilamaz. Parsellerde otopark ihtiyaci zemin
altinda bodrum katlarda ¢6ziilmeden uygulamaya gegilemez.

Uygulama sinirt (b) ve (c) icerisinde: bodrum katta diizenlenmek kosulu ile, On
bahgelerde parsel sinirina 2.00 metreden fazla yaklasmamak kaydi ile, 6n bahge
mesafesinin tamami binanin ihtiyaci olan otopark olarak kullanilabilir. Bu sekilde
yapilanan binalarin bodrum katlarinda bagimsiz boliimlere eklenti depo dilizenlenemez.
Otopark girisleri on yan ve arka bahgce mesafeleri icerisine tasabilir.

(t-1) ticaret alanlarinda zemin kat yliksekligi 6.70 metre (subasman dahil) olarak
uygulanacaktir.

(t-1) ticaret alanlarinda zemin katlarda blok boyu 75.00 metreyi gecemez.

. I he al llogi i at viikeekliklori birl i+ olacakir

(05.09.2024/103 BMK)

Zemin c¢alismalari sirasinda parsel bazinda yapilacak jeoteknik raporda belirtilen zemin
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iyilestirme yontemlerinden araziye uygun olaninin kullanilmasi zorunludur.
Catilar ve dis cephe ozellikleri ile ilgili cephe alinan yol ve ayni ada igerisindeki diger
yapilara uyum saglanmasi konusunda idare yetkilidir.
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Peyzaj projeleri onaylanmadan uygulamaya gecilemez. Bitkisel ve yapisal peyzaj
projelerinin yagmursuyu, drenaj vb. Altyapi projeleri ile desteklenmesi gerekmektedir.

kutanHabilie (05.09.2024/103 BMK)
1 ve 2 numaral park alanlarinin igerisinde toplam insaat alani 2500 m?'yi, ylksekligi 2
kati gegmeyecek sekilde park alaniile biitlinlesmis halde kultirel tesis insaati ve meydan
yapilabilir.

o Vazivetplanronayanmadan-uygwamayagecilemez: (05.09.2024/103 BMK)

Plan igerisindeki yesil alanlarin (6zellikle kanal boyu) yol kenarlarina denk gelen
kisimlarinda otopark diizenlemeleri yapilacaktir.

Zemin Durumuna iliskin Hiikiimler
34. Canakkale Belediyesi sinirlari icerisinde yer alan onayli imar Planina Esas

Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporlarinin sonuglarini ve alinacak dnlemlerini belirten zemin
durum belgesi imar durumu ekinde verilecektir.

Zemin lyilestirme ve-Derin-Temel imalatlarina iliskin Kontrol Hiikiimleri
(05.09.2024/103 BMK)

Zemin iyilestirme imalatlari proje muelliflerinin projesinde belirtilen kontrol yontemi

ve/veya yontemlerine oncelik verilmek Uzere yapilacak iyilestirmenin alan dagihmi,
derinlik, basing, sikisma, sureklilik vb. 6zelliklerinin test sonuglarina dayali olarak zemin
iyilestirme kontrol hiklimlerine gore vyapilacaktir. Zemin iyilestirme kontrol
hikimlerinde bulunan yontemler asgari sartlar olup proje muellifinin daha fazla sayida
ve farkli yontemlerle de kontrol talep etmesi durumunda proje muellifinin istekleri esas
alinacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

34.2 Zemin iyilestirme ve derin temel imalatlari kontrol hiikiimleri:

A. Zemin iyilestirme g¢alismasinin kontrol raporu, yapilan tim deney ve/veya testler
kontrol isini Gstlenen firma tarafindan bir rapor haline getirilerek basvuru dilekgesi
ile verilecek, basvuru dilekcesinde ilgili kisilerin (miteahhit, santiye sefi ve yapi
denetim kontrol elemani) imzalari bulunacaktir.

B. Gerektigi durumda zemin iyilestirme calismasi devam ederken ilgili personel araziye
gotirilecektir.
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Yapilacak imalata gore ginlik olarak arazi tutanaklari diizenlenecek, ilgililerin
imalat siirecini denetlemesi saglanacaktir.
. Arazi tutanaklari imalatin devam ettigi stirece giinlik olarak ytklenici firma ve yapi
denetim firmalarinin yetkilileri tarafindan imzalanacaktir.
Arazi tutanaklari kontrol raporu ile birlikte idareye teslim edilecektir.
Kontrol igini Gstlenen firma yapim isini gergeklestiren firmadan farkl olmalidir.
. Imalat sirasinda zemin ve temel etiit raporundaki verilerden farkl bir durum ile
karsilagsilmasi durumunda zemin iyilestirme ve derin temel projeleri revize
edilecektir.
Deneme kolonu gerektiren yontemlerde proje imalatlari baslamadan o6nce,
kullanilacak parametreleri tayin ve kontrol etmek amaciyla yeterli sayida deneme
kolonu imal edilecektir.
imal edilen deneme kolonlarinin imalat parametreleri tutanaklara islenecektir.
PIT (pile integrity test (sureklilik testi)), imal edilmis olan kolonlarda kolonlarin
genelini temsil edecek sekilde, dl¢iim icin hazirhk yapilarak (kolonlarin agilmasi,
yuzeyinin temizlenmesi, gerektigi durumda yeralti suyunun ¢ekilmesi vb.) 6lglimler
alinacaktir.
PIT 6l¢iimlerinde kazik basliginin ve u¢ yansimasinin anomalileri zaman ortaminda
acik bir sekilde gosterilecek, derinlik dontisimd igin kullanilan hizin belirlenmesi igin
kullanilan referans belirtilecektir. Gerektigi durumda kolonlardan alinan farkli
derinliklerdeki karotlar Gzerinde P (sikisma) dalgasi hizi ultrasonik test (pundit) ile
belirlenecektir. PIT dlglimlerinin alinmasi ve raporlanmasi ASTM-5882 ve ilgili diger
standartlara gore yapilacaktir.
Kayma dalgasi hizi (Vs), imalat 6ncesi ve sonrasi alinacak yeterli sayida 6lcim ile
kayma dalgasi hizinin alansal degisimi iyilestirme 0ncesi durum ile karsilagtirmak
amaci ile oncelikli olarak MASW (ylizey dalgalarinin ¢ok kanalli analizi) yontemi ile
belirlenecektir. ihtiya¢c duyulmasi halinde sismik hizlarin belirlenmesi icin diger
yontemlere de basvurulabilir.
. Alinan karotlar, karot sandiklarinda metrajlar belirtilerek muhafaza edilecektir.
Karot alinan kolonlarda gerekli tamirat islemleri yapilacaktir.

Basing dayanim testi igin imal edilen kolondan en az %5’i kadar, farkli kolonlardan
karot alinarak basing dayanim testi yapilacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

Kazik ylkleme testi zemin etiit raporunda tasima glicii ve/veya oturma problemi
oldugu belirtilen zemin iyilestirme calismalarinda mutlaka yapilacaktir. Hazirlanan
projelerde servis yuki belirtilerek sahada testler yapilacaktir. (05.09.2024/103
BMK)
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P. Gerektigi durumda iyilestirme sonrasi veriler ile tekrar analiz yapilarak imalatin
performansi degerlendirilecektir.
R. Parsele gelen malzemeler (¢cimento, kirma tas vb.) ile ilgili irsaliye fisleri kontrol
raporuna eklenecektir.
S. Deneme kolonlarinda higbir suretle deney yapilmayacaktir.
S. Herhangi bir zemin iyilestirme metodu ile kolon olusturularak yapilan zemin
iyilestirmelerde zemin iyilestirme g¢alismasi tamamlandiktan sonra tim kolonlarin
baslklari  goriinecek sekilde fotograflama vyapilacak ve ¢ap Olglimleri
gercgeklestirilecektir. Yapilacak kazi 6ncesinde gerekli tim guvenlik 6nlemleri
alinacaktir. (05.09.2024/103 BMK)
T. Zemin iyilestirme galismalarinda yapilan tim deney ve testler fotograflanacak ve
video ile kayit altina alinacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

34.2.1 Jet grout imalatlarinin kontrolu;

Tam boy karot, projedeki kolon sayisinin %1’i kadar her bir yapidan ayri ayri
alinacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

imal edilen kolonlardan alinan karotlardan en az %5’i kadar basin¢ dayanim testi
yapilacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

C. Toplam kolon sayisinin %5’i kadar PIT deneyi yapilacaktir.

D. Yetesli I il izerinde MASW.Slcimial Ktrr.
Yeterli sayida profil Gzerinde MASW 6l¢iimi alinacaktir. Yapilacak 6lgiim ile Vs30
hizlar belirlenecektir. (05.09.2024/103 BMK)

E _Gerektifid I . Kilde kazrk ikl . laeakiie
(05.09.2024/103 BMK)

34.2.2. Fore kazik imalatlarinin kontroli;

A. Toplam kazik sayisinin %5’i kadar PIT deneyi yapilacaktir.

B. Dayanim-tespitienaz3-adetbetonnumunesiahnaraktestyapHacakin-
imalat sonrasi dayanim tespiti en az %5’i kadar beton numunesi alinarak test
yapilacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

C v " I . Kilde kazik ikl . laeaktr.
Gerektigi durumda yeterli sayida projesine uygun sekilde kazik yiikleme testi
yapilacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

D. imalat asamasinda projesine istinaden gerektigi sayida taze beton numunesi
alinarak teste tabi tutulacaktir. (05.09.2024/103 BMK)

17

imar durumu belgesi ekidir.



Canakkale Sehirici ve Miicavir Alanlar imar Plani Plan Notlari
06.01.2016 tarih 28 sayili Belediye Meclis Karari le onaylanmistir.
Canakkale Belediyesi imar ve Sehircilik Midurligi
34.2.3. Enjeksiyon imalatlarinin kontrolu;
A. Sondaj ¢alismasi iyilestirme yapilan derinlik boyunca her 1.5 m de bir SPT deneyi
yapilarak kontrol edilecektir.
Yeterli sayida profil izerinde MASW 6l¢imi alinarak Vs hizlarinin degisimi ve
projesinde istenen iyilesme mertebesine ulasip ulasmadigl tespit edilecektir.
(05.09.2024/103 BMK)

34.2.4. Tas kolon imalatlarinin kontroli;

A. Yeterli sayida projesine uygun sekilde kazik yiikleme testi yapilacaktir.

B. Yeterlisayida profil Gzerinde MASW 6l¢iimi alinacaktir.

C. Tas kolon imalatinin tipine gore, iyilestirme Oncesi ve sonrasi CPT (konik
penetasyon testi) yapilacaktir.

34.2.5 Diger yontemlerin kontroli;

-Proje muellifinin belirtmis oldugu kontrol yontemleri esas alinacaktir.”
(04.09.2019/96 BMK).
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baslamak zorunda

Otoparklara iliskin hiikiimler

35: Otoparklar:
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352. Otoparklarin dizenlenmesine iliskin hususlar:
Bina otoparklarinin diizenlenme esaslari:

g} 2 bloktan fazla blok bulunan parsellerde otopark ihtiyacinin tamami kendi parselinde
cozilecektir. (04.10.2018/129 BMK)
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| ki Geciciot l aland Il | ohil dedildic
(04.10.2018/129 BMK)

36- Su depolari
Guzelyali Dardanos Miicavir alan sinirlari icerisinde; her bagimsiz bolim icin
0.25m¥ten,
az olmamak lzere yapinin kullanma amaci, giinlik su ihtiyaci, secilen yangin séndiirme
sistemi gibi kriterler ile ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim
tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su deposu bulundurulmasi zorunludur.
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37 Su kaynaklarinin Korunmasi, su tiiketiminin azaltilmasi ve yenilenebilir ener;ji
kaynaklarinin kullanimi ile alakali olarak:

1. Klozetlerde iki kademeli rezervuarlar kullanilacak, banyo ve mutfaklarda kullanilan evye
bataryalari tasarruflu olacaktir.

2. Enerji Performans Yonetmeliginde merkezi 1sitma sistemi yapilmasi zorunlu olan tim
yapilarda (Yapi ruhsatina esas toplam kullanim alani 2000m2 buiyik) sicak su Gretimi merkezi
sistem olarak uygulanacaktir .

Merkezi sicak su tesisatinin glines paneli ile desteklenmesi durumunda, yapi ruhsat
asamasinda Belediye Meclisinin belirledigi oranda ruhsata esas proje kontrol (icretlerinde
%50 indirimde bulunulur.

3.Merkezi sistem kullanilacak isitma cihazlari yogusmali cihaz olacaktir.

4.Ayrica konaklama amacli yapilacak tiim tesislerde sicak su Uretiminde, glines enerji sistemi
ile desteklenecektir.

5. Banyo ve mutfaklarda tesisat gelen duvarlar 13,5 cm'lik duvar olmal.

6. Tim yapilarda pissu kolon inisleri ve pissu taban toplamalarinda ses izolasyonlu boru veya
ses izolasyonu agisindan polietilen veya tag ylnu v.b. malzeme ile yalitimi yapilmalidir.

38. Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 23. maddesinde belirtilen pergola imalatlari
hakkinda: (03.12.2019/142 BMK)

Ticari faaliyet gosteren bagimsiz bolimlerde, uygulamanin yapi kullanma izin belgesi
alindiktan sonra ve yalnizca 6n bahcelerde yapilmasi kaydi ile:

e Binalarin gorsel bitinlGgini bozmayacak sekilde, mevcut cephe 6zellikleri (boya,
kaplama, ¢erceve vs.) korunarak,

e Kat maliklerinin tamaminin muvafakatini almak ve bunu belgelemek kosuluyla,

e Binaya herhangi bir yuk getirilmeden ve tasiyici sisteme midahale edilmeden,

e Bagimsiz boliime eklenti, ilave vs. olusturmayacak sekilde,

e Tamami acilir kapanir mahiyette katlanir cam ile kapatilabilir.

e Bu alanlarda gecisi engelleyecek herhangi ylikselti, parapet, sabit cam, ciceklik vs.
kullanilamaz. ruhsat eki projesinde belirtilen otopark alanlari, yan bahge gegisleri,
bina girisleri, otopark inis rampalari kapatilamaz. Engelli erisimine yonelik hususlara
riayet edilmek zorundadir.

39. Gelisen teknoloji ile beraber yapim tekniginin farkh oldugu (6n Uretimli, prefabrik, hafif
celik vb.) yapilarda, bu yapilarin gerekliligi olan yapi malzemeleri (toprak kiremit dokusuna ve
rengine uygun) uygulanabilir. (01.04.2021/53 BMK)

40. Muktesep haklarinin korunmasi amaciyla: yapildigi tarih itibariyle gegerli olan imar plani
ve yonetmelik hikimlerine uygun olarak insaat ruhsati almis ve insaati tamamlanarak yapi
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kullanma izin belgesi bulunan mevcut yapilarin bulundugu parsellerde; her ne sebeple olursa

olsun ruhsat eki proje olcileri ile yerinde mevcut bina 6lgilerinde uyumsuzluk olmasi

durumunda: 6306 sayili yasa kapsaminda ‘riskli yapi’ raporu alarak idareye ibraz edilmesi ve

ilgilimahkemeye basvurarak durum tespiti yaptiriimasi durumunda; kendi parsel sinirlariiginde

kalmak kaydiyla kayit altina alinan durum tespitindeki 6lctler, yaklasma mesafeleri, kat adedi

ve diger hususlar esas alinarak imar durum belgesi hazirlanir. Yapi ruhsati kayit altina alinmig

mevcut fiili duruma uygun olarak verilir. Yapi kayit belgesi almis veya muihirleme islemi

uygulanmis binalar hakkinda bu maddeye istinaden islem yapilamaz. (03.02.2022/37 BMK-

Canakkale 2. idare mahkemesinin 09.06.2022 tarih ve E:2022/328 esas 2022/787 sayili karari
ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. ')

41. Uygulama siniri (B) ve (C) icerisinde belirlenen alanlardaki yapilarin tamaminda ve diger
uygulama alanlarinda ise 2 blok ve daha fazla yapi bulunan sitelerde site temiz su ana giris
hattina mekanik su sayaci konulmasi zorunludur. Bu tarihten dnceki ruhsatlandirilmis ve yapi
kullanma izin belgesi alinmis yapilarda da bu hilkiim maddesi uygulanacaktir. (03.11.2022/ 116
BMK)
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